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KONTSESSIOONILEPING

Transpordiamet, registrikoodiga 70001490, aadress Valge 4, 11413 Tallinn (edaspidi

kontsessiooni andja), mida esindab Transpordiameti peadirektor
ja

..................... registrikoodiga ..............., aadress ........................ (edaspidi
kontsessionéir), mida esindab juhatuse liige/mida volituse alusel esindab .................. ,

kontsessiooni andja ja kontsessionddr (edaspidi koos pooled voi eraldi pool) sdlmisid
kontsessioonilepingu (edaspidi leping) alljargnevas:

1. Lepingu ese

1.1. Lepingu esemeks on tasu eest 20 aastaks Tallinna sihi {ilemise tuletorni ja Tallinna sihi
alumise tuletorni linnaku (edaspidi tuletornid) kontsessiondirile kasutusse andmine
tuletornide avaliku kiilastamise ning tutvustamise teenuse pakkumiseks koos
pohitegevust toetavate lisateenustega (edaspidi operaatorteenus). Tuletornide asukoht ja
tdpsem kirjeldus on tehnilises kirjelduses (lisa 1). Kontsessiooni andja annab tuletornid
kontsessionddrile seisukorras, milles tuletornid on lepingu sdlmimise paeval.

1.2. Kontsessionddr teeb omavahendite arvelt lepingu lisas 1 nimetatud projekteerimis- ja
ehitustood. Kontsessionddr hangib ja paigaldab omavahendite arvelt operaatorteenuse
osutamiseks vajalikud seadmed ning taotleb kdik vajalikud load ja kooskdlastused.
Kontsessiooni andja ei tee iihtegi projekteerimis-, ehitus- ega remonditdod.

1.3. Kontsessionddr kannab koik tuletornide iilalpidamisega seonduvad kulud. Kontsessiooni
andja ei maksa kontsessionddrile tasu mistahes tuletornidele tehtud kulutuste
hiivitamiseks.

2. Lepingu iildtingimused

2.1. Lepingul on selle sdlmimise hetkel jirgmised lisad:

2.1.1. lisa 1 —tehniline kirjeldus koos lisadega;

2.1.2. lisa 2 — pakkumus ja operaatorteenuse kava;

2.1.3. lisa 3 —iileandmis- ja vastuvotmisakti vorm.

2.2. Pooled juhinduvad lepingu tditmisel lisaks lepingule ja selle lisadele ka Eesti Vabariigi
oigusaktidest, eeskirjadest, muinsuskaitse tingimustest, standarditest ning muudest
valdkonna tehnilistest dokumentidest.

2.3. Projekteerimis- ja ehitustod tegemisel tuleb jéargida koiki valdkonna oigusakte,
standardeid, tehnilisi norme ja kvaliteedindudeid. Kvaliteedinduete osas tuleb jirgida
RYL klass II ning RT kartoteegi normatiive, juhiseid ja tootekartoteeke voi muid
samavairseid kvaliteedindudeid sétestavate dokumentide noudeid. Kui Eestis kehtivatest
kohustuslikest normidest vOi eeskirjadest tulenevad vorreldes nimetatud normidega
rangemad nduded, peab projekteerimis- ja ehitustod vastama sellistele rangematele
nduetele.

2.4. Leping on sOlmitud riigihanke “Tallinna sihi iilemise ja Tallinna sihi alumise tuletorni
avaliku operaatorteenuse kontsessioon* (viitenumber 271421) tulemusena.

2.5. Kui lepingus ei ole satestatud teisiti, siis viiteid kindlale punktile, alapunktile voi lisale
tolgendatakse viidetena lepingu vastavale punktile, alapunktile voi lisale. Lepingus on



kasutatud pealkirju vaid viitamise lihtsustamise huvides ning neid ei arvestata lepingu
satete defineerimisel, tolgendamisel vai piiramisel. Lepingus, kus kontekst seda nduab,
voivad ainsuses olevad sonad tihendada mitmust ja vastupidi.

2.6. Lepingu dokumentide vastuolu korral ldhtutakse hilisemast dokumendist. Lepingu
allkirjastamise hetkel olemasolevaid lepingu dokumente loetakse samaaegseteks.

2.7. Lepingu téitmise keel on eesti keel.

2.8. Lepingu l10ppedes peavad kasutusse antud hooned, rajatised ja nendega seotud
tehnosiisteemid ning kinnistud olema heas kasutuskorras, arvestades tavapirast kulumist,
vastavalt punktile 4.4.27.

2.9. Koik asjadigusseaduse mdistes kinnisasja oluliste osadena rekonstrueerimise kéigus
tehtud parendused, paigaldatud seadmed ja siisteemid jddvad lepingu 10ppedes hoonete ja
rajatiste juurde.

3. Téhtajad

3.1. Tuletornide valdus antakse kontsessiondidrile iile 14 pdeva jooksul pirast lepingu
s0lmimist. Valduse iileandmisel koostatakse lepingu kohane iileandmis- vastuvotmisakt,
milles mérgitakse vara olemust ja seisundit iseloomustavad olulised niitajad.

3.2. Tallinna sihi lilemine tuletorn avatakse kiilastajatele esimesel voimalusel, kuid mitte
hiljem kui kuus kuud pérast lepingu sdlmimist (I etapp).

3.3. Tallinna sihi alumise tuletorni linnak avatakse kiilastajatele osaliselt 24 kuud parast
lepingu sdlmimist (II etapp) ning téielikult 36 kuud pérast lepingu sdlmimist (III etapp).

3.4. Etapi iile andmiseks esitab kontsessionddr kontsessiooni andjale lepingu kohase
iileandmis- ja vastuvotmisakti.

3.5. Kontsessiooni andja kontrollib hiljemalt seitsmendal pédeval pirast ilileandmis- ja
vastuvotmisakti saamist, kas vastava etapi osas on lepingus ja lepingu lisas 1 nimetatud
tegevused tehtud ning tuletorn(id) operaatorteenuse osutamiseks valmis.

3.6. Juhul, kui etapi vastuvotmisel on kontsessiooni andjal pretensioone projekteerimis- ja
ehitust0o ja/voi operaatorteenuse lepingule vastavuse osas, ei allkirjasta kontsessiooni
andja kontaktisik lileandmis- ja vastuvotmisakti ning edastab kontsessiondirile kirjalikult
ilmnenud vead ning puudused. Kontsessiondir likvideerib vead ning puudused iildjuhul
seitsme pdeva jooksul kontsessiooni andjalt kirjaliku teate saamisest (tdiendav tihtaeg
vastavalt voladigusseaduse § 114).

3.7. Kui kontsessionddr ei korvalda puudusi kontsessiooni andja méératud tdhtajaks, on
kontsessiooni andjal digus puudused korvaldada kontsessiooni andja valitud kolmandal
isikul ning sellega seotud kulud tasub kontsessionddr kontsessiooni andja esimesel
noudmisel.

4. Poolte digused ja kohustused

4.1. Kontsessiooni andjal on digus:

4.1.1.kontrollida igal ajal lepingu tditmise vastavust lepingule ja seadusest tulenevatele
nduetele ning kontsessiooni andja eesmirgile ja huvile, sh saada operaatorteenuse kohta
teavet;

4.1.2.n0uda kontsessionddrilt puuduste viivitamata korvaldamist, kontsessiooni andja voib
kontsessionddrile anda puuduste kdrvaldamiseks tdiendava téhtaja;

4.1.3.siseneda tuletornidesse lepingus sitestatud kontsessiooni andja kohustuste tditmiseks,
samuti avariide drahoidmiseks voi nende tagajargede likvideerimiseks, kui avarii voi
reaalne oht selle tekkimiseks voib ohustada hoones viibivaid isikuid voi vara;

4.1.4.kasutada diguskaitsevahendeid (sh delda leping iiles), samuti nduda lepingus sétestatud
juhtudel punkti 9 kohast leppetrahvi, kui kontsessiondér ei pea kinni lepingus, selle
lisades vo1 muudes lepingu juurde kuuluvates dokumentides sétestatud tdhtaecgadest ja



kvaliteedinduetest, samuti kui kontsessionddr ei tdida voi tdidab mittevastavalt muid
endale lepinguga vdetud kohustusi.

4.2. Kontsessiooni andjal on kohustus:

4.2.1.anda tuletornid kontsessionddrile {ile tileandmis- ja vastuvotmisakti alusel;

4.2.2.vdtta lepingule vastav etapp vastu;

4.2.3.teatada kontsessionddrile kirjalikult tuletorni(de) iileandmisest, vdorandamisest voi
piiratud asjadigusega koormamisest, millega kaasneb kontsessiooni andja diguste ja
kohustuste {ileminek, viie pdeva jooksul alates omandi iileminekust voi piiratud
asjadiguste kohta vastava kande tegemisest Kkinnistusraamatusse vOi  riigi
kinnisvararegistrisse;

4.2 4.registreerida leping riigi kinnisvararegistris;

4.2.5.esitada pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt kontsessiondirile esitada,
kiimne toOpdeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada
stindmustest voi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks, kui ei ole kokku
lepitud teisiti;

4.2.6.kontrollida tuletornide seisukorda ja kontsessionédri poolt lepingu tingimuste tditmist,
teha ettekirjutusi kontsessionéérile, kui tuletorni kasutamine voib olla kiilastajatele ohtlik
ning sulgeda tuletorn, kui see on ohtlik kiilastajatele;

4.2.7.anda kontsessionddrile teavet, mis aitab kaasa projekteerimis- ja ehitustdd paremale
tegemisele vOi operaatorteenuse paremaks korraldamiseks;

4.2.8.vdimaldada kontsessionddril tuletorne kasutada ja vallata vastavalt lepingule, sealhulgas
tagada maistliku aja jooksul kontsessiooni andjast pohjustatud takistuste korvaldamine
ning hoiduda tegevusest voi tegevusetusest, mis voib mis tahes viisil ohustada voi héirida
kontsessionddril tuletornide kasutamist lepingus toodud tingimustel voi kontsessiondiri
lepingust voi seadusest tulenevate kohustuste tiitmist;

4.2.9.viljastada kontsessiondidrile tema tegevuseks voi teenuste voi korvalteenuste saamiseks
vajalikud volikirjad, load, ndusolekud ja kooskdlastused, arvestades lepingus teenuste voi
korvalteenuste lepingute sOlmimise suhtes kokku lepitud tingimustega, voi osutada
vOimalusel abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskolastuste voi lubade saamisel mis
tahes isikult, kui kontsessiooni andja kui omaniku abi on selleks vajalik voi takistused on
tekkinud kontsessiooni andjast tulenevate asjaolude tottu.

4.3. Kontsessionddril on digus:

4.3.1.kolmandatelt isikutelt saadud tasule, mida kontsessionddr saab kolmandatele isikutele
lepingu lisas 1 méargitud operaatorteenuse osutamisel;

4.3.2.teha kontsessiooni andjale ettepanekuid lepingu tditmise kohta, kui soovitavad
muudatused tagaksid kontsessionddri parima arusaama kohaselt lepingu eseme parema
kvaliteedi voi vastupidavuse voi lepingu optimaalse tditmise. Kontsessionddr esitab
kontsessiooni andja kontaktisikule ettepanekud kirjalikult koos asjakohaste
pohjendustega. Kontsessiooni andja kontaktisik keeldub voi kiidab ettepanekud heaks
kiimne toopdeva jooksul alates nende saamisest. Kui heakskiidetav ettepanek toob
lepingu téditmisel kaasa digusliku tagajdrje, koostatakse sellekohane lepingu lisa;

4.3.3.anda tuletorne allkasutusse, kui selleks on kontsessiooni andja kirjalik ndusolek ja
allkasutuslepingus lepitakse kokku lepingu avalikustamises avaliku teabe seaduse
kohaselt. Allkasutuslepingu peab kontsessionéér esitama kontsessiooni andjale, kes tagab
selle avalikustamise riigi kinnisvararegistris. Lepingus peavad olema mérgitud vihemalt
jargmised andmed: allkasutaja isik, allkasutuse objekt ja allkasutuse tdhtaeg;

4.3.4.korvalteenuste saamiseks sdlmida enda nimel lepinguid teenuste osutajatega ning tasuda
koik teenuse osutamisest tulenevad kulud;

4.3.5.paigaldada kontsessiooni andjaga kooskolastatult tuletornidele, sealhulgas hoone
seintele, oma kulul enda soovitud ulatuses ja viisil reklaame, lippe, plakateid, logosid,



stimboolikat ning muid visuaalseid tdhiseid ja viitasid tingimusel, et need vastavad
oigusaktides kehtestatud nouetele. Kontsessionééri paigaldatud reklaami vastavuse eest
kohaliku omavalitsuse kehtestatud nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab
kontsessionddr. Kohustuse rikkumise korral hiivitab kontsessiondir kontsessiooni andjale
tekkinud kahju.

4.4. Kontsessionddril on kohustus:

4.4.1.vdtta tuletornide valdus kontsessiooni andjalt ileandmis- ja vastuvotmisakti alusel vastu.
Vara vastuvotmisel tekkivad pretensioonid esitab kontsessionddr need ilileandmis- ja
vastuvotmisaktis;

4.4.2.teha lisas 1 nimetatud projekteerimis- ja ehitustodd (arvestades lisatud muinsuskaitselisi
eritingimusi), mille hulka kuuluvad ka projekteerimis- ja ehitustoode alustamiseks,
tegemiseks ning Idpetamiseks vajalikud load, kooskolastused ja ndusolekud ning
projekteerimis- ja ehitustoode iileandmiseks vajalike aktide allkirjastamine;

4.4.3.tagada ehitustdo ajal ja operaatorteenuse osutamisel tuletornide navigatsioonimarkide
toimimine, sh tuleb tOkestada kiilastajate juurdepdds t60s olevale laternale ja liikkumine
laterna tulesihi ette. Ligipddsu tokestamise lahendus tuleb eelnevalt kontsessiooni andjaga
kooskolastada;

4.4.4.vastutada lepingu perioodil (sh ehitusplatsil) tema valduses olevatel kinnistutel ja ehitistes
toimuva tegevuse/tegevusetusega kaasnevate kahjude ja korvalmdjude eest kontsessiooni
andjale, kolmandatele isikutele ja nende varale (sh keskkonnale tekkinud kahju);

4.4.5.taotleda Tallinna sihi alumise tuletorni linnakus &ritegevusega alustamiseks Valge tn 3
kehtiva detailplaneeringu kohase sihtotstarbe (transpordimaa 100%) muutmist osaliselt
drimaa sihtotstarbega maaks, maamaksu tasumise kohustus on kontsessionééril;

4.4.6.jargida projekteerimis- ja ehitustoddel digusaktides kehtestatud ndudeid, riigihanke
alusdokumentides ja lepingus esitatud tingimusi;

4.4.7.jargida projekteerimis- ja ehitustoodel tdoohutuse, tuleohutuse, elektriohutuse jms nduete
tditmist ning teha nduete tditmise iile jarelevalvet;

4.4.8.kasutada projekteerimis- ja ehitustoodel projektdokumentatsioonis nimetatud voi
nendega samavéirseid materjale, tooteid ja seadmeid ning tagada materjalide ja t66
kvaliteedi vastavus lepingule ja Oigusaktidele. Projektdokumentatsioonis nimetatud
konkreetse tootja materjalid, tooted vOi seadmed on lubatud asendada samaviirsete
materjalide, toodete voi seadmetega tingimusel, et asendustoote tehnilised néitajad ei ole
halvemad. Tehnosiisteemid peavad olema ehitatud selliselt, et ehitis voi selle osa toimiks
koige 6konoomsemal viisil;

4.4.9.kasutada lepingu tditmiseks vajaliku kvalifikatsiooniga t66joudu;

4.4.10. tagada ehitustoo ilile omanikujirelevalve, seejuures kooskolastada omanikujérelevalve
leping, esitada kdik omanikujdrelevalve aruanded ning jirgida ehitustodde iile ehituslikku
kontrolli teostava isiku juhiseid;

4.4.11. koristada ja hooldada tuletorne (nii ehitisi kui ka véliterritooriumi) ning hooldada ja
remontida koiki kinnistul asuvaid ja tema kasutuses olevaid seadmeid, rajatisi ning
tehnosiisteeme, v.a navigatsiooniseadmed;

4.4.12.tagada Paidsteameti ettekirjutuste ja nduete tditmine ning mitte avada tuletorne
kiilastajatele enne nduete tiitmist;

4.4.13. tagada kontsessiooni andja ja/voi Riigilaevastiku esindaja vGi nende volitatud isiku
O0pédevaringne (24/7) juurdepdds tuleruumile voi seadmekappidele, mis voivad asuda ka
véljaspool tuleruumi tuletornis;

4.4.14. vdljastada kontsessiooni andjale ja tema alltoovdotjatele lepingust tulenevate
kontsessiooniandja kohustuste (sh navigatsioonimirgi voi kolmandate isikute seadmetega
seotud) tditmiseks vajalikud volikirjad, load, ndusolekud ja kooskdlastused (sealhulgas
sissepddsuload, kui need on vajalikud), vidlja arvatud pohjendatud juhtudel. Samuti osutab



kontsessionddr voimalusel abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskdlastuste voi lubade
saamisel mis tahes isikult, kui kontsessiondéri kui tuletornide otsese valdaja abi on selleks
vajalik voi takistused on tekkinud kontsessionéérist tulenevate asjaolude tottu;

4.4.15.tagada tuletornides tuleruumi elektritoide, sh hoonete rekonstrueerimistéode
labiviimisel;

4.4.16. moota mooturitega moddetavaid kdrvalteenuseid ning edastada ndidud kontsessiooni
andjale;

4.4.17. sdlmida valve- ja ATS-i siisteemi hooldamiseks ja remondiks ning hdirete saamiseks
leping turvaettevottega;

4.4.18.teha lepingu tditmisel ka sellised t66d, millele pole otseselt osutatud lepingu
dokumentides, kuid mis on vajalik lepingu tulemuse saavutamiseks voOi
navigatsioonimérgi otstarbekohaseks kasutamiseks;

4.4.19. lubada kontsessiooni andjal paigaldada tuletornidesse kolmandate isikute seadmeid;

4.4.20. tagada tuletornide eesmérgiparaseks kasutamiseks vajalike, kuid lepingus nimetamata
toimingute ja tegevuste korraldamine ning nendega seonduvate kulude kandmine, mh
tasub kontsessiondér tuletornide kdik kdrvalkulud ning maksud (sh kasutusse vetavate
kinnistute 78401:101:4054 ja 78401:115:1570 eest maamaks selle kehtestamisel);

4.4.21.lubada rahvusvahelisel navigatsioonimirgistuse pdeval kiilastajatel tuletorne tasuta
kiilastada (va tasulised lisateenused);

4.4.22. esitada kontsessiooni andjale andmed tuletorne kiilastanud isikute kohta vastavalt
lisatud tehnilisele kirjeldusele. Andmete tdhtajaks esitamata jitmisel on kontsessiooni
andjal digus nduda leppetrahvi tasumist 25 eurot iga tdhtaega liletava pieva eest, mis
lisatakse kasutustasu arvele.

4.4.23. kdik projekteerimis- ja ehitustoddega seotud varalised autoridigused endale votta ja
lepingu 16ppedes kodik sellega seotud dokumendid kontsessiooni andjale tasuta iile anda;

4.4.24. esitada pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt kontsessiooni andjale esitada,
kiimne toopdeva jooksul, arvates pdevast, mil ta sai teada vOi pidi saama teada
stindmustest voi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks, kui ei ole kokku
lepitud teisiti;

4.4.25. kiisida kontsessiooni andjalt lepingu edukaks tditmiseks vajalikku teavet ja dokumente,
mis ei ole talle esitatud voi kéttesaadavad;

4.4.26.teha lepingu tditmisel kontsessiooni andjaga igakiilgset koostodd ning esitada
asjakohased dokumendid voi teave viie todpédeva jooksul, kui ei lepita kokku teisiti;

4.4.27. tagastada tuletornid seisundis, mis vastab selle lepingujéargsele kasutamisele, arvestades
lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning harilikku fiitisilist kulumist ning
poolte kokkuleppel jdetavaid iimberehitusi ja muudatusi. Kontsessiondér peab tuletornid
enne tagastamist heakorrastama ning vabastama talle ja kolmandatele isikutele kuuluvast
varast. Kui tuletornide seisund kontsessiooni andjale tagastamisel ei vasta eeltoodule,
fikseeritakse tuvastatud puudused {iileandmis- ja vastuvdtmisaktis, ning juhul, kui
kontsessionddr vastutab puuduse eest, on kontsessiooni andjal digus nduda
kontsessionddrilt tuletornide seisundi lepinguga vastavusse viimiseks ja tuletornide
kahjustuste likvideerimiseks vajalike moistlike kulutuste hiivitamist.

4.5. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni tuletornide tegeliku
energiatarbimise, veetarbimise ja jadtmetekke kohta. Informatsioon esitatakse kirjalikku
taasesitamist vdimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis vdimaldab
analiiiisida tuletornide kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatdhususe aspekte.
Informatsiooni esitamise eest ei ole digust kiisida lisatasu.

4.6. Kui poolte vahel tekib puuduste esinemise, tekkepdhjuste voi nende eest vastutuse iile
vaidlus, on iikskdik kummal poolel digus tellida ekspertiis. Ekspertiisi kulud kannab pool,
kes vastutab puuduste esinemise ja tekkepdohjuste eest. Kui ekspertiisist ilmneb, et



4.7.

puuduste esinemise ja tekkepohjuste eest vastutavad mdlemad pooled, kannavad pooled
ekspertiisiga kaasnevad kulud vordsetes osades, vélja arvatud juhul, kui ekspert méérab
proportsioonid, millises ulatuses kumbki pool vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled
ekspertiisikulud vastavates proportsioonides. Pooled vdivad igal konkreetsel juhul
ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse kokkuleppe sdlmida.

Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid digusi ega kohustusi ilma teise poole eelneva
kirjaliku nousolekuta, vilja arvatud kinnistu vodrandamisel. Lepingu voib teisele isikule
iile anda ainult juhul, kui lepingust tulenevad digused ja kohustused loovutatakse isikule
lepingutingimusi muutmata ning tuletorne kasutatakse kuni lepingu l0puni lepingu
tingimuste kohaselt. Isik, kellele leping iile antakse, peab vastama hankemenetluses
seatud tingimustele.

5. Kasutustasu ja maksetingimused

5.1.

5.2.

Punktis 5.2 nimetatud tihtaegu ning kasutustasu hakatakse arvestama ja tekib tasumise
kohustus valduse iileandmis- ja vastuvotmisakti allkirjastamisest.
Kontsessionéér tasub kontsessiooni andjale:

5.2.1.1epingu perioodil 0-36 kuud __eurot kuus;
5.2.2.1epingu perioodil 37-240 kuud ___ eurot kuus.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Kasutustasu suurus fikseeritakse iihe aasta kaupa. Kontsessiooni andja tdstab iihepoolselt
alates 49-ndast kuust kasutustasu 5% juhul, kui tarbija hinnaindeks (THI) eelmisel
kalendriaastal tdusis 5% vdi rohkem.

Kontsessiooni andja ei hiivita kontsessionddri poolt tuletornide remondiks ja
renoveerimiseks tehtud ja tehtavaid kulutusi ega maksa lepingu l0ppemisel hiivitist
parendustest tingitud ruumide védrtuse suurenemise eest.

Kasutustasu ei sisalda tasu tuletornide kasutamise ja operaatorteenuse osutamisega seotud
korvalkulude eest, sh korvalteenuste eest, mis tulenevad tuletornide kéitamisest,
hooldamisest, korrashoiust, kiilastatavusest tingitud vajaduspdhisest remondist ja
muudest tuletornide sdilimiseks tehtavatest toimingutest. Korvalkulude eest tasub
kontsessionair lildjuhul otse korvalteenuse osutajale.

Kasutustasu makstakse kontsessiooni andja arve alusel arvestuse aluseks oleva kuu kohta
20 péeva jooksul alates arve esitamisest.

Rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on viivitanud pool kohustatud tasuma teisele
poolele viivist 0,2% tasumata summast kohustuse tditmisega viivitatud iga pédeva eest.
Viivisendude esitab pool kirjalikult.

6. Pangagarantii ja kindlustuskohustus

6.1.

6.2.

Kontsessionddr kohustub lepingu sdlmimise jargselt 30 pdeva jooksul esitama krediidi-
vO1 finantseerimisasutuse voi kindlustusandja garantiikirja summas 50 000 eurot, millest
tdidetakse kontsessiooni andja nduded kontsessiondéri poolsete, lepingust tulenevate
kohustuste rikkumise korral, nt kui t66 jdéb pooleli voi ei vasta nouetele. Garantiikiri
katab ehitustodd, samuti muudatus- ja lisatddd ning kontsessiondéri ehitustegevusega
seotud korvalkohustused. Kui lepingu s6lmimisel esitatava garantiikirja kehtivusaeg on
lihem kui ehituse periood, on kontsessionddr kohustatud hiljemalt 30 pdeva enne
garantiikirja kehtivusaja l0ppemist esitama uue krediidi- vOi finantseerimisasutuse voi
kindlustusandja garantiikirja. Garantiikirja kehtivusaeg ei voi olla liihem kui kuus kuud.
Kontsessionéér tagab 14 pdeva enne ehitustoo algust kas iithise voi kahe eraldi lepinguna
ehituse  koguriskikindlustuse summas 1300000 (CAR) ja ehitustegevuse
tsiviilvastutuskindlustuse summas 100 000 ning esitab kontsessiooni andjale kolme péeva
jooksul pirast kindlustuslepingu(te) sOlmimist poliisi, mille alusel hiivitatakse
kolmandatele isikutele ja kontsessiooni andja olemasolevale varale pohjustatud isiku- voi



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

esemekahjud. Omavastutus on mitte rohkem kui 1000 eurot. Kindlustuslepingu periood
peab algama chitustdd esimesest paevast ning kestma kuni ehitust6o 16puni. Juhul, kui
sO0lmitud kindlustusleping peaks I6ppema enne ettendhtud tdhtaega, esitab kontsessiondar
uue poliisi enne kehtiva kindlustuslepingu 10ppemist, tagades katkematu kindlustuskaitse
kuni ehitust6d 10puni. Ehitustod perioodi pikenemisel kohustub kontsessionédér
kindlustuslepingus vastavalt pikendama ka nduete esitamise perioodi ja kahjust teatamise
laiendatud perioodi.

Kontsessionddr sOlmib 14 pdeva jooksul lepingu sdlmimisest varakindlustuse
koguriskikindlustuse, mis peab kehtima kogu lepinguperioodi. Kindlustussumma peab
vastama vdhemalt hoone taastamisvéirtusele koos kédibemaksuga ning olema ehituse
perioodil ajakohastatud vastavalt hoonete seisukorrale. Omavastutus on mitte rohkem kui
1000 eurot. Kindlustus peab katma vdhemalt tulekahju, tormi, loodusnihtuse, veekahju
riskid.  Kontsessionddr  sd0lmib  alates  chitiste =~ avamisest  kiilastajatele
tsiviilvastutuskindlustuse (sh tegevusest ja kinnisvarast tulenev vastutus), mille alampiir
on 100 000 eurot. Omavastutus on mitte rohkem kui 1000 eurot. Kindlustus peab kehtima
vihemalt kogu kiilastajatele avamise aja. Kindlustuslepingu tdhenduses peetakse
kontsessiooni andjat kolmandaks isikuks.

Kontsessionddr kannab kindlustuslepingus omavastutuse riski ning kannab kdik
kindlustamisega seotud kulud.

Kontsessiondéril on keelatud kontsessiooni andjale esitatud kindlustuslepingut selle
kestuse ajal muuta, tithistada voi Iopetada (v.a pikendamine) ning oma tegevusega seda
pohjustada, sh ei tohi kontsessiondér jétta tditmata oma kindlustuslepingulisi kohustusi,
mis tooksid kaasa kindlustuskatte puudumise.

Kindlustuslepingutes tuleb mirkida soodustatud isikuks kontsessiooni andja.

Kui kontsessionddr ei esita punkti 6.1 kohast garantiikirja voi ei pikenda seda tihtaegselt,
ega s0lmi kindlustuslepinguid vdi ei esita tdhtaegselt poliise, siis on kontsessiooni andjal
oigus nouda kontsessionddrilt leppetrahvi 100 eurot iga tdhtaega liletava pdeva eest.
Leppetrahvi eesmirk on tagada lepingu tditmine.

7. Korruptsioonivastased meetmed

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Pooled ja nende nimel tegutsevad isikud on kohustatud kinni pidama Eesti Vabariigis
kehtivatest korruptsioonivastastest digusaktidest.

Kontsessionddril on keelatud sdlmida lepingu tditmisega seoses kokkuleppeid
kontsessiooni andja nimel tegutsevate isikutega ja nendega korruptsioonivastase seaduse
§ 7 tdhenduses seotud isikutega, teha neile lepingu tditmisega seoses kingitusi vdi
soodustusi, mida ei saa lheselt mdista tavapdrase viisakusavaldusena
korruptsioonivastase seaduse § 4 tihenduses, vdi seada neid olukorda, mis vdivad kaasa
tuua tegeliku voi niilise huvide konflikti.

Kui kontsessionddr kutsub oma dritegevuse raames korraldatud fritusele lepingu
tditmisega seoses kontsessiooni andja nimel tegutseva(id) isiku(id), ei tohi iiritusel neid
mdjutada. Uritusel vddrustamine peab jiima tavapirase viisakusavalduse raamesse.
Kontsessionddr peab rakendama meetmeid, et véltida korruptsiooni tema nimel
tegutsevate isikute, oma alltoovotjate voi muude temaga seotud kolmandate isikute poolt
seoses lepingu tditmisega.

Kontsessionddr ja kontsessiooni andja ning nende nimel tegutsevad isikud kohustuvad
tegema tliksteisega koostodd korruptsioonivastaste meetmete rakendamisel, sh teavitama
viivitamata {liksteist kdigist lepingu tiitmisega seotud korruptsioonijuhtumi kahtlustest.
Kontsessiooni andjal on 0Oigus leping 10petada, kui kontsessionddr rikub
korruptsioonivastaseid  digusakte  vdi on  rikkunud  lepingus ettendhtud
korruptsioonivastaseid meetmeid.



8. Konfidentsiaalsus

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pérast lepingu 10ppemist mddramata tdhtaja
jooksul hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu tiitmisega teatavaks saanud
andmeid. Eelkdige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaalsena andmeid,
mis sisalduvad lepingu tditmiseks iileantud dokumentides ja muudes dokumentides, mille
sisuga on poolel, sealhulgas tiiliptingimuste punktides 8.2 ja 8.5 nimetatud isikutel, olnud
vOimalus seoses lepingu tditmisega tutvuda, ning mis tahes muid andmeid, mille
konfidentsiaalsena hoidmise vastu on teisel poolel eeldatavalt digustatud huvi.
Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid teise
poole eelneval kirjalikul ndusolekul. Lepingus sdtestatud konfidentsiaalsuse ndue ei
laiene informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, digusnoustajatele, pankadele,
kontserni ettevotetele ning juhtudel, kui pool on digusaktidest tulenevalt kohustatud
informatsiooni avaldama. Pool on teadlik, et leping on avalik, vilja arvatud osad, mis on
mirgitud avaliku teabe seadusest tulenevatel alustel asutusesiseseks kasutamiseks.
Pooled kohustuvad rakendama organisatsioonilisi, fiiiisilisi ja infotehnilisi
turvameetmeid konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku voi tahtliku volitamata
muutmise, juhusliku hdvimise, tahtliku hivitamise, avalikustamise jms eest.

Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte tihelgi kujul isikliku kasu
saamise eesmargil ega kolmandate isikute huvides.

Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, too6tajad, alltodvotjad,
lepingupartnerid ja muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste tditmisel
kasutavad, ning punktis 8.2 nimetatud isikud, oleksid lepingus sdtestatud
konfidentsiaalsuse kohustusest teadlikud, ning ndudma nimetatud isikutelt selle
kohustuse tingimusteta ja tdhtajatut tditmist.

9. Poolte vastutus

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.
9.6.

9.7.

Kui kontsessionddr ei vota valdust {ile voi el pea lepingu tingimustele vastava etapi
iileandmisel kinni lepingus kokku lepitud téhtajast, siis on kontsessiooni andjal digus
nouda kontsessionddrilt leppetrahvi 100 eurot iga tdhtaega Tliletava pideva eest.
Leppetrahvi eesmirk on tagada lepingu tiitmine.

Kui kontsessionddr ei anna valdust lepingu l0ppemisel iile tdhtaegselt, siis on
kontsessiooni andjal digus nduda kontsessiondérilt leppetrahvi 500 eurot iga tdhtpideva
iiletava pédeva eest.

Kontsessiooni andja poolt lepingu erakorralisel iilesiitlemisel mistahes lepingu punktis
11.5 sétestatud alusel, on kontsessiooni andjal digus nduda kontsessioondérilt leppetrahvi
summas 5000 eurot.

Kontsessiooni andjal on digus kontsessionddrilt nduda leppetrahvi 1000 eurot lepingu
punktis 4.4 nimetatud kohustuse igakordse rikkumise korral.

Pool vastutab teisele poolele lepingu rikkumisega tekitatud kahju eest.

Pooled on kokku leppinud, et kontsessionédr kohustub hiivitama lepingu téitmise kéigus
tekkinud kahju kolmandatele isikutele. Kontsessiondér kohustub esindama kontsessiooni
andjat lepingu alusel tdidetavate iilesannete voi toimingutega seotud vaidlustes (sh
kohtuvaidlustes) kolmandate isikutega ning kandma koik sellega kaasnevad kulud, sh
menetluskulud.

Kontsessiooni andjal on  0digus kasutada  kontsessionddri  vastu  koiki
oiguskaitsevahendeid, sh nduda leppetrahvi, lepingu tditmist ja kahju hiivitamist.
Leppetrahv on tditmise tagamiseks, mitte kohustuse tditmise asendamiseks.
Kontsessiooni andja v3ib nduda kahju hiivitamist lisaks leppetrahvi ndudmisele.



9.8. Kontsessiooni andja vdib leppetrahvi nduda maistliku aja jooksul hetkest, kui nad said
teada leppetrahvi ndudmise aluseks olevast asjaolust. Pooled loevad mdistlikuks ajaks
kolm kuud.

9.9. Leppetrahv tasutakse 14 pdeva jooksul ndude saamisest.

9.10. Kontsessionddr kannab kontsessiooni andja ees tédielikku vastutust ka siis, kui annab
tuletornid allkasutusse voi kasutab alltoovotjaid voi alliitirnikke.

10. Poolte kontaktisikud

10.1. Kontsessionddri kontaktisik:.............., tel.: (+372) ..., e-post: ...;
10.2. Kontsessiooni andja kontaktisik:............ , tel: (+372) ....., e-post:
11. Lepingu kehtivus

11.1. Leping joustub selle allkirjastamisel ja kehtib 20 aastat.

11.2. Leping 16peb:

11.2.1. tdhtaja saabumisel;

11.2.2. poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud téhtpéeval;

11.2.3. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel kontsessiooni andja poolt lepingu punktis 11.4 ja
11.5 toodud alustel;

11.2.4. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel kontsessiondéri poolt lepingu punktis 11.6 toodud
alustel;

11.2.5. seaduses sétestatud muul alusel.

11.3. Kontsessiondédr annab tuletornide valduse kontsessiooni andjale iile lepingu Idppemise
pdevaks. Valduse iileandmisel koostatakse lepingu kohane iileandmis- ja vastuvotmisakt,
milles mérgitakse vara olemust ja seisundit iseloomustavad olulised niitajad. Kui lepingu
16ppemisel kontsessiondér tuletorne vabatahtlikult ei tagasta, on kontsessiooni andja
kohustatud tegema toiminguid, et taastada otsene valdus tuletornide {iile. Lepingu
16ppemise jirel tuletornide mittedigeaegse vabastamise korral on kontsessiooni andjal
oigus nouda kontsessionddrilt leppetrahvi iga viivitatud pdeva eest kuni tuletornide
vabastamiseni.

11.4. Kontsessiooni andja jdtab endale diguse 10petada leping erakorraliselt olukorras:

11.4.1. kus kasutamiseks antud tuletorn(id) on vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul
avalikul eesmaérgil, eelkdige kui see osutub oluliseks meresdiduohutuse tagamisel;
11.4.2. kui kontsessionddri suhtes on ilmnenud maksejduetus, esitatud pankrotiavaldus voi

kuulutatud vélja pankrot.

11.5. Kontsessiooni andjal on digus leping iihepoolselt erakorraliselt iiles 6elda, teatades sellest
kontsessiondirile ette 30 pdeva, mh jirgmiste oluliste rikkumiste korral, kui
kontsessiondér:

11.5.1. on jitnud lepingu tditmise mistahes staadiumis pooleli vdi on teisiti andnud selgelt
moista, et el kavatse lepingut tiita;

11.5.2. on mistahes lepingu tingimusi kolmel v3i enamal korral rikkunud;

11.5.3.ei kasuta vaatamata kontsessiooni andja eelnevale hoiatusele jitkuvalt tuletorne
hoolikalt ja vastavalt sihtotstarbele;

11.5.4.oma tegevusega halvendab oluliselt tuletornide seisundit voi héirib oluliselt
kontsessiooni andja kaaskasutust;

11.5.5. on tasumisele kuuluva tasu maksmisega viivituses maksetdhtpdevale jargneval kuuel
kuul;

11.5.6. on andnud tuletornid ilma kasutusse andja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse
vo1 muul viisil kolmandate isikute kasutusse;

11.5.7. ei ole korduvalt kooskolastanud lisateenused ning osutab linnaosade planeeringutega
vastuolus olevaid voi vilistatud lisateenuseid;



11.5.8. muul mojuval pohjusel, kui selle esinemisel ei saa kontsessiooni andjalt kdiki asjaolusid
arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu tiitmist jatkab.

11.6. Kontsessionddril on 0igus leping erakorraliselt iiles 6elda, teatades sellest vihemalt 30
pdeva ette, kui:

11.6.1. kontsessionéaéril ei ole vdoimalik tuletorne lepingus sétestatud sihtotstarbel kasutada voi
kui tuletornide lepingujirgne kasutamine on takistatud voi hiiritud asjaolu tottu, mille
eest kontsessionadr ei vastuta;

11.6.2. kontsessiooni andja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ega ole rikkumist
korvaldanud ka kontsessiondédri antud tidiendava mdistliku tdhtaja jooksul. Téhtaja
midramisel arvestavad pooled muu hulgas odigusaktides sétestatud kohustustest
tulenevaid ndudeid, nt riigihangete menetlustdhtaegu jm;

11.6.3. kontsessioniérilt ei saa koiki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada,
et ta lepingu tditmist jatkab.

11.7. Lepingu erakorralisel {ilesiitlemisel kontsessiooni andja poolt, ning eriti punktis 11.5
loetletud juhtudel, ei hiivita kontsessionddri andja kontsessionddrile projekteerimis- ja
ehitustoost tulenevaid kulutusi.

11.8. Kui kontsessiooni andja lopetab lepingu kontsessionéérist tingitud asjaolu tdttu, kohustub
kontsessionddr lisaks kontsessiooni andja poolt ndutud leppetrahvi tasumisele hiivitama
kontsessiooni andjale iilesiitlemisega kaasneva kahju.

11.9. Soltuvalt asjaoludest voib kontsessionddril lepingu lopetamisel punktis 11.4 nimetatud
pohjusel tekkida digus projekteerimis- ja ehitustdodst tuleneva kulu hiivitisele, kuid mitte
rohkem kuni 40% tdendatud kulust.

11.10. Kontsessiondéril on digus leping poolte kokkuleppel 10petada vihemalt kiimne aasta
moodumisel lepingu sdlmimisest, teatades sellest teisele poolele ette vihemalt kuus kuud.
Kontsessiooni andja ei hiivita projekteerimis- ja ehitustoost tulenevat kulu.

11.11. Lepingu ldppemisel kohustub kontsessionddr 1dpetama tema nimel tuletornide kohta
isikutega sOlmitud lepingud ning tasuma sdlmitud lepingutest tulenevad maksed hiljemalt
lepingu 16ppemise paevaks. Juhul kui koiki lepingust tulenevaid makseid ei ole voimalik
kontsessiondirist mittetulenevatel pdhjustel lepingu 1dppemise paevaks tasuda, kohustub
kontsessionddr vastavad maksed tasuma 30 pdeva jooksul lepingu 10ppemisest arvates.

11.12. Lepingu 1dppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste tditmisest,
mille tditmine peab tulenevalt lepingu olemusest voi teise poole huvist jaitkuma ka pérast
lepingu [6ppemist.

12. Teated

12.1. Pooltevahelised lepinguga seotud teated peavad olema esitatud kirjalikus vormis, vilja
arvatud juhtudel, kui sellised teated on informatsioonilise iseloomuga, mille edastamisel
teisele poolele ei ole diguslikke tagajérgi.

12.2. Informatsioonilist teadet Onnetusjuhtumist v3i avariist tuleb edastada sellise
kommunikatsioonivahendi teel, mis vdimaldab informatsiooni joudmist minimaalse
viivitusega. Esimesel vdimalusel kohustub pool tdiendava teate edastama nimetatud
asjaolude voi stindmuste kohta ka kirjalikult.

12.3. Kirjalikud teated saadetakse pooltele e-posti teel, selle voimaluse puudumisel antakse
pooltele iile allkirja vastu voi saadetakse postiga registrijargsel aadressil. Kui poole teade
on teisele poolele saadetud lepingus mérgitud e-posti aadressile, loetakse see kitte
toimetatuks jargmiseks toopaevaks.

13. Muud tingimused
13.1. Lepingut voib muuta kooskdlas kehtivate digusaktidega. Kirjalikult vormistamata
lepingu muudatused on tiihised.



13.2. Kdik lepingu tdlgendamisest voi tditmisest tulenevad vaidlused piiiitakse lahendada
poolte vaheliste ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus
Harju Maakohtus vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele.

13.3. Koigis kiisimustes, mis ei ole reguleeritud lepinguga, juhinduvad pooled Eesti Vabariigi
vastavatest digusaktidest.

13.4. Leping allkirjastatakse digitaalselt.

14. Poolte allkirjad
Kontsessiooni andja: Kontsessiondar:

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/



Lisa 1

kontsessioonilepingule nr ...

Tehniline kirjeldus

1. Hanke objektid
1.1 Hanke objekt on Tallinna sihi iilemises tuletornis, aadressil Tallinn, Lasnamie linnaosa,

Tuletorni tdnav 1 (katastritunnus 78401:101:4054) (edaspidi Tallinna sihi tilemine tuletorn)
ning Tallinna sihi alumise tuletorni linnakus, aadressil Tallinn, Kesklinna linnaosa, Valge
tn 3 (katastritunnus 78401:115:1570) (edaspidi Tallinna sihi alumise tuletorni linnak)
professionaalse ja hésti korraldatud tuletornide avaliku kiilastamise ja tutvustamise teenus
koos pohitegevust toetavate lisateenustega (meresdidu ja/voi ohutusega seotud muuseumi
pidamine, noortele suunatud huvitegevuse edendamine, niituste korraldamine,
toitlustamine, sh trituste korraldamine, suveniiride jms miilik v0i muusarnane tegevus)

(edaspidi operaatorteenus).
1.2 Operaatori (edaspidi kontsessionéir) kasutusse antakse:

1.2.1

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

1.2.2.5

Tallinna sihi {ilemine tuletorn nr 252 koos kinnistuga, aadress Harju maakond, Tallinn,
Lasnamaée linnaosa, Tuletorni tdnav 1 (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr
13842850, katastritunnus  78401:101:4054, pindala 324,0 m? sihtotstarve
transpordimaa, kinnisvararegistri objekti kood KV89370); Kinnistul asub rajatis
Tallinna sihi {ilemine tuletorn nr 252 (ehitisregistri kood 221442276, suletud
netopinnaga 28,1 m?, peamine kasutus otstarve navigatsioonimérk, v.a majakas, hoone
seisukord rahuldav, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV89370R1) (edaspidi
tuletorn);
Tallinna sihi alumise tuletorni linnakuna kuvatdmmisel punase joonega piiritletud ala
ca 4700,0 m? sellel asuvate kdrvalhoonetega, aadress Harju maakond Tallinn,
Kesklinna linnaosa, Valge tn 3 (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr
1225501, katastritunnus  78401:115:1570, pindala 7437,0 m? sihtotstarve
transpordimaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV1310). Kasutusse antakse:
hoone Tallinna Pohja- Tuletorn, aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna
linnaosa Valge tn 3/2; (ehitisregistri kood 120220073, suletud netopinnaga 76 m2,
peamine kasutus otstarve muu transpordihoone, nagu niiteks tuletorn, hoone
seisukord ,,3 - remonti vajav®, objekti kood KV1310H1);
hoone tsaariaegne elamu, aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Valge tn 3/3 (ehitisregistri kood 120838073, ehitisealuse pinnaga 194,3 m2,
peamine kasutus otstarve muuseum, kunstigalerii, hoone seisukord ,,3 - remonti
vajav®, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV1310H2);
hoone tsaariaegne elamu, aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Valge tn 3/4 (ehitisregistri kood 120083071, ehitisealuse pinnaga 204,4 m2,
peamine kasutusotstarve muuseum, kunstigalerii, hoone seisukord ,,3 - remonti
vajav*, objekti kood KV1310H3);
hoone Tallinna alumise tuletorni kelder, aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna
linnaosa Valge tn 3 (ehitisregistri kood 121312345, suletud netopinnaga 17,5 m2,
peamine kasutamise otstarve muu erihoone, hoone seisukord ,,2 - lammutamist
vajav®, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV1310H4);
hoone Tallinna alumise tuletorni abihoone nr 3, aadress Harju maakond, Tallinn,
Kesklinna linnaosa Valge tn 3 (ehitisregistri kood 121312352, suletud netopinnaga



58,8 m2, peamine kasutamise otstarve muu erihoone, hoone seisukord ,,3 - remonti
vajav®, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV1310H10).

=
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1.3 Operaatorteenuse kestus on 20 aastat.

1.4 Kasutusse antakse molemad objektid {ihele kontsessionddrile. Operaatorteenuse osutamisel
on lubatud Transpordiameti eelneval kooskdlastusel kasutada alltoovotjaid.

1.5 Operaatorteenuse eest kolmandatelt isikutelt saadud tasu kuulub kontsessionéérile.

1.6 Tuletornid on meresdidu ohutust tagavad navigatsioonimérgid ning kontsessionééril tuleb
rekonstrueerimisel ning operaatorteenuse osutamisel mérkide toimimine tagada ja oma
tegevused, mis voivad hdirida navigatsioonimirgi t60d, eelnevalt Transpordiametiga
kooskolastada. Kontsessiondéril tuleb tokestada inimeste juurdepdis to0s olevale laternale,
sh liikkumine laterna tulesihi ette, ligipddsu tokestamise lahendus tuleb eelnevalt
Transpordiametiga kooskolastada.

1.7 Kavandatavad lisateenused tuleb enne nendega seotud tegevusi kooskdlastada
Transpordiametiga ja peavad olema kooskdlas Lasnamde ja Kesklinna linnaosade
iildplaneeringuga. Tallinna iildplaneeringus on Valge tn 3 maakasutuse juhtfunktsiooniks
ithiskondlike ja puhkeehitiste ala. (4lal voib paikneda pohiliselt haridus, teadus, tervishoiu,
kultuuri voi spordi jm. asutusi; samuti samalaadsete teenustega voi vaba aja veetmisega
seonduvaid ettevotteid ja -metsade, parkide ja looduslike haljasalade ala:
Puhkeotstarbelised alad, mis on moeldud avalikuks kasutamiseks; alale voib ehitada
tiksikuid viiksemaid spordi- voi puhkeehitisi. (nditeks terrass, liuvdli, karussell jmt)).

1.8 Lisateenustena on vilistatud jirgnevad é&ritegevused: alkohoolsete jookide jae- ja
hulgimiiiik, hostel-tiilipi majutusteenuse pakkumine ning kasutusse antavate hoonete
taielikult biiroopindadeks kasutada andmine.

2. Tegevused enne tuletornide kiilastamiseks avamist

2.1 Tallinna sihi iilemises tuletornis

2.1.1 Tuletorn on heas korras ja otsene remondivajadus puudub. Kinnistu piirile tuleb rajada
piirdeaed ning jalgvérav. Piirdeaed peab olema sarnane naaberkinnistutel kasutatava
keevisaiaga.

2.1.2  Kinnistu piirilt, alates Tuletorni tdnava sdidutee servast, rajada sillutiskividest konnitee
tuletorni vélistrepini, konnitee rajada vilistrepi laiuselt. Olemasoleva sdidutee ja
tuletorni vélistrepi alumise astme kdorguste vahest tulenevalt lahendada konnitee
kaldega, lahendades ka sademevee dravoolud.

2.1.3  Tuletornil puuduvad iihendused vee- ja kanalisatsioonitrassidega. Kui Tallinna sihi
iilemise tuletorni kinnistul kontsessionddri poolt osutatavad ja Transpordiametiga
kooskdlastatud lisateenused nouavad vee ja kanalisatsiooni ithendusi, teeb liitumise
trassidega ning projekteerimise ja ehitustodd kontsessionddr oma kulul. Elektriliitumine
on olemas ning peakaitsme suurus on 10A.

2.2 Tallinna sihi alumise tuletorni linnakus



2.2.1 Enne operaatorteenuse pakkumist on kontsessiondiri iilesandeks Tallinna sihi alumise
tuletorni  linnaku ehitiste rekonstrueerimine koos projekteerimisega ning
operaatorteenust voi lisateenuseid toetavate seadmete hankimine ja paigaldamine ning
kdigi vajalike kasutuslubade ja kooskolastuste taotlemine. Tuletornile on viljastatud
11.02.2022 ehitusluba nr 2212271/03629.

2.2.2 Kontsessiondir rajab kasutusse antava ala piirile piirkonda sobituva piirdeaia, mis tuleb
eelnevalt Transpordiametiga kooskolastada.

2.2.3 Kontsessionddr projekteerib (va tuletorn), rekonstrueerib ja vdtab kasutusse alal
paiknevad neli ehitist ja tema otsustada on, kas taastab ja votab kasutusse maakeldri voi
lammutab selle, mille eelduseks on detailplaneeringu muutmine. Transpordiameti
kooskolastusel rajab kasutusse voetavale alale kinnistule juurdepdisuteed autoliiklusele
koos parklaga ning lihendustee kergliiklejatele (peab olema sobilik asutada jalgsi ja
liikkumise abivahendi kasutajale ning rattaga). Kontsessionddr hangib enne
rekonstrueerimistoid kdik vajalikud kooskodlastused ja load.

2.2.4  Tuletorni linnakul puuduvad vee- ja kanalisatsioonitrasside {ihendused, kontsessionééril
tuleb need projekteerida ja ehitada. Elektritoide tuletorni hoonesse on lahendatud Valge
tn 3 juhtimiskeskuse hoones asuvast jaotuskilbist, teistel kontsessionddri kasutusse
antavatel hoonetel elektriithendused puuduvad. Olemasoleva peakaitsme suurus on
120A. Kontsessionddr peab enne rekonstrueerimistdoode algust paigaldama kaugloetava
tunnipdhise  arvesti  borsihinna  arvestamiseks.  Kontsessionddr  paigaldab
rekonstrueeritud ehitistesse valve- ja ATS-i siisteemi ning tema tegevusest lahtuvad
muud hoonete tehnosiisteemid (néiteks ventilatsioon, kiittesiisteem jms).

2.3 Tuletorni rekonstrueerimisel tuleb votta aluseks olemasolev rekonstrueerimisprojekt
(lisatud) ja rekonstrueerida hoone vastavalt projektile. Teistele kasutusse antavatele
ehitistele peab kontsessionddr koostama rekonstrueerimiseks projekti ideelahendused ja
need enne projekteerimistegevusega alustamist Transpordiametiga kooskdlastama. Ehitiste
projekteerimisel sdilitada nende olemasolev arhitektuuriline vilisilme, kasutades sarnast
materjali- ja vérvivalikut tuletorniprojektist ldhtuvalt. Hoonete siselahendused voib
taielikult iimber korraldada operaatorteenuse spetsiifikast ldhtuvalt operaatori vajadustele
sobivalt. Rekonstrueerida tuleb kindlasti porandad, seinad, aknad, uksed, katused.

2.4 Tallinna sihi alumise tuletorni linnakus &ritegevusega alustamiseks tuleb muuta Valge tn 3
detailplaneeringus maa sihtotstarvet (Transpordimaa 100%) osaliselt 4rimaa sihtotstarbega
maaks.

3. Uldised tingimused ja nguded

3.1 Tallinna sihi iilemine tuletorn peab olema avatud kiilastajatele esimesel voimalusel, kuid
mitte hiljem kui kuue kuu moéddumisel alates lepingu sdlmimisest.

3.2 Tallinna sihi alumise tuletorni linnak peab olema avatud kiilastajatele vihemalt osaliselt
mitte hiljem kui 24 kuu moddumisel alates lepingu sdlmimisest ning tdielikult 36 kuu
moddumisel lepingu sdlmimisest.

3.3 Enne tuletorni/de avamist avalikkusele on vajalik tiita ja tagada kogu operaatorteenuse
perioodil Paédsteameti ettekirjutusi ja ndudeid.

3.4 Tuletornid on navigatsioonimédrgid ning kontsessionééril on kohustus tagada kogu lepingu
kehtivuse jooksul Transpordiameti ja/voi Riigilaevastiku esindaja voi nende volitatud isiku
O00pédevaringne (24/7) juurdepéds tuleruumile voi seadmekappidele, mis vdivad asuda ka
véljaspool tuleruumi tuletornis.

3.5 Kontsessionddr kooskdlastab kinnistu arendustegevusega seotud ideelahendused ja
paigaldatava inventari eelnevalt Transpordiametiga.

3.6 Kontsessiondéril on kohustus:

3.6.1 tagada tuletornides tuleruumi elektritoide, sh ehitiste rekonstrueerimistdode ajal;



3.6.2 koristada ja hooldada viliterritooriumi ja tema kasutusse antud ehitisi ning hooldada ja
remontida koiki kinnistul asuvaid seadmeid, rajatisi ning tehnosiisteeme, v.a
navigatsiooniseadmed.

3.6.3 kanda koik haldus-, hooldus-, remondi- ja rekonstrueerimiskulud;

3.6.4 tasuda kasutusse antavate chituste elektrienergia ja vorguteenuse kasutamise eest ja
korraldada selle arvestus. Tasuda tuleb ka piisinavigatsioonitule elektrienergia ja
vorguteenuse kulud (Tallinna sihi alumises tuletornis eraldi arvestus elektrienergia
tarbimise kohta puudub, aga selle voib lugeda samavéirseks Tallinna sihi tilemise
tuletorni tarbimisega, mis oli 2022. aastal 1480 kwh ja 2023. aastal 1388 kwh;

3.6.5 tasuda kasutusse antavate hoonete kdik kommunaal- ja kdrvalteenuste kulud (sh, kiite,
vesi ja kanalisatsioon jmt);

3.6.6 tasuda kasutusse voetavate kinnistute 78401:101:4054 ja 78401:115:1570 eest
maamaks selle kehtestamisel;

3.6.7 operatiivselt reageerida riketele (v.a navigatsiooniseadmed);

3.6.8 tagada vajadusel elektripaigaldise kédidukorraldusteenus ja  nduetekohane
elektripaigaldise auditi ldbiviimise ning esindada auditi l&biviimisel;

3.6.9 solmida valve- ja ATS-i siisteemi hooldamiseks ja remondiks ning hédirete saamiseks
koostodleping turvaettevottega ning madrata vihemalt kaks kontaktisikut, kes vajadusel
reageerivad O0pdevaringselt turvaettevotte teadetele. Kontsessionddr  voimaldab
Transpordiametil tutvuda siisteemi hoolduspievikuga;

3.6.10 teha regulaarseid {ilevaatusi, et selgitada vilja voimalikud tehnosiisteemide (nt
ventilatsioon, kliimaseadmed, vee- ja kanalisatsioonisiisteem, elektripaigaldis jms)
mittetdotamised ning korraldama oma kulul nende hoolduse ja remondji;

3.7 Kontsessionddr peab lubama Transpordiametil paigaldada tuletornidesse kolmandate

osapoolte seadmeid.

3.8 kontsessionddril tuleb korraldada kasutatavates ehitistes temale vajaminev elektrienergia

tarbimisvoimsus, kui olemasolevast ei piisa.

4. Tuletornidesse ja tuletorni linnakusse sissepias ning tehniline lahendus

4.1 Tallinna sihi tilemine tuletorn asub Tuletorni tdnaval ja kiilastajate juurdepéds on jalgsi tile
erakinnistu (78401:101:4053) ning lisateenuste pakkumisel tuleb arvestada Tuletorni
tdnava elanikega. Juurepdisuks tuletornile on seatud tdhtajatu ja tasuta teeservituut.

4.2 Kontsessionddr korraldab tuletorne kiilastatavate inimeste loenduse tuletornide kohta eraldi
(nt poordvirava kaudu) pdevade ja kuude ldikes ning esitab andmed eelneva aasta kohta
hiljemalt 15. jaanuariks.

4.3 Kontsessionddr hangib ning paigaldab operaatorteenuse ja lisateenuse korraldamiseks
vajalikud seadmed ning tagab nende hooldused.

4.4 Koik paigaldatavad seadmed ja silisteemid, mis saavad olema kinnisasja olulised osad
asjadigusseaduse madistes, peavad olema paigaldamisel uued ja varem kasutamata.

4.5 Kontsessionédédr kooskdlastab Transpordiametiga ning seejdrel tellib ja paigaldab teenuse
osutamise kohta suunavad viidad ning infotahvlid.

5. Tuletornide kiillastamine

5.1 Tuletornid peavad olema kiilastajatele avatud minimaalselt 30 tundi nddalas. Minimaalse
aja vdhendamine, v.a avariiolukorrad, tuleb eelnevalt kooskolastada Transpordiametiga.

5.2 Tuletornide kiilastamise eest voetav tasu peab olema mdistlik ning vorreldav Tallinnas
paiknevate teiste muuseumide kiilastustasudega.



6. Sisemine ja valimine heakord

6.1 Sisemise ja vilimise heakorratood teha vastavalt EVS 807:2016 standardile
,Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid“. Teostada haljasalade niitmine, sh
trimmerdamine, niidualal kasvavate taimede maksimaalne kdrgus kogu kasvuperioodil
75 mm. Taimede kasvukorgust voib muuta poolte kokkuleppel.

6.2 Téidetud peavad olema asukohajérgse linna/linnaosa heakorraeeskirja nduded.

6.3 Kasutusse antavatel aladel korraldab operaator hekkide, pddsaste ja puude hooldusloikuse
vastavalt vajadusele.

6.4 Tagatud peab olema Tallinna linna jadtmehoolduseeskirja tditmine. Kontsessionédér sdlmib
jaatmeveo lepingud.

7. Nouded hoonetele ja rajatistele lepingu loppemisel

7.1 Lepingu 10ppedes peavad kasutusse antud hooned, rajatised ja nendega seotud
tehnosiisteemid ning kinnistud olema heas kasutuskorras arvestades tavaparast kulumist.

7.2 Koik asjadigusseaduse moistes kinnisasja oluliste osadena rekonstrueerimise kdigus tehtud
parendused, paigaldatud seadmed ja siisteemid jadvad lepingu 16ppedes hoonete ja rajatiste
juurde.

8. Lisad

1. Tallinna sihi alumise tuletorni rekonstrueerimine, detailne ehitustoode loetelu ja eelarve
(OU Zoroaster september 2021.a.)

2. Tallinna alumine tuletorn Muinsuskaitselised eritingimused, (OU H. UUETALU, Tallinn,
jaanuar 2018.a.)
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